Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej Sedziszéw
zdnia.....co.ooeeennnen, r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszéw
dla dwdch obszaréw, potozonych w towini i Pawtowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.

z 2023 r. poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), stwierdzajgc, ze zmiana
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sedziszéw przyjetego uchwatg Nr X/96/2007 Rady Miejskiej w Sedziszowie z dnia 29 czerwca
2007 r. z p6zn. zm., Rada Miejska Sedziszéw uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace
§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszéw dla obszaréw
potozonych w towini i Pawlowicach, zwany dalej planem.
Plan obejmuje tereny potozone w gminie Sedziszdw w granicach ustalonych na rysunkach planu,
ktore zostaty oznaczone zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej Sedziszédw nr XXXI11/291/2021 z dnia
27 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszéw dla dwoch obszaréw potozonych w Lowini
i Pawtowicach.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgczniki od nr 1 do nr 2 — rysunki planu sporzgadzone na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigce integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sedziszéw o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sedziszéw — nie
stanowigcy ustalen planu;

3) Zatgcznik Nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Sedziszow o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — nie stanowigcy ustalen zmiany planu;

4) Zalagcznik Nr 5 — dane przestrzenne.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do dziatki budowlanej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej; dla urzgdzeh
fotowoltaicznych wymagany wskaznik moze by¢ bilansowany réwniez pod powierzchnig urzadzen,
z wytgczeniem powierzchni konstrukcji stelaza.

4) dojazdach niewydzielonych —nalezy przez torozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendw inwestycji
przez dostep do drég publicznych;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposéb zaplanowany zespoly
roslinnos$ci, sktadajace sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne
oraz ciggi piesze i sciezki rowerowe;

6) istniejgcejzabudowie—nalezy przez torozumie¢ zabudowe istniejgcg na dzien uchwalenia planu;

7) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi



4)

5)

1.

2.

3.

4,

przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

§3

Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linia rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczgcymi
przeznaczenia terenow:
a) EF - tereny produkciji energii elektrycznej — elektrownie fotowoltaiczne,

obszary, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi;

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska (Czes¢ SE)’, obejmujgcy caty
obszar planu;

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie w catym obszarze planu
lokalizowanie dojazdéw niewydzielonych, sciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej oraz
wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 mZ.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony woéd podziemnych na catym obszarze planu polozonego w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska (Cze$¢ SE)’, ustala sie:

a) nakaz prowadzenia dziatalnosci w sposéb zapewniajgcy ochrone zasobdéw wodnych
zgodnie z odrebnymi przepisami;

b) zakazuje sie uzytkowania terenédw w sposéb mogacy pogorszyé stan wod podziemnych
i powierzchniowych;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktére mogtyby powodowaé
dostawanie sie nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz magazynowania odpadéw powstajgcych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadéw w sposoéb
zabezpieczajacy je przed wpltywem czynnikéw atmosferycznych;

c) zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajgce w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

3) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ przeptywu istniejgcych rowdw i ciekéw;

4) ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

5) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cig nie mogg przekraczaé
dopuszczalnych norm; nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych
chronigcych przed emisjg zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie
inwestycji jedynie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podziatlu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?2,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 16 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) inwestycje realizowa¢ projektujgc. jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe do dla obstugi
urzgdzen fotowoltaicznych.



2)

ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem
dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 4 uchwaty;
miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z §4 ust. 5 pkt. 1 i 2 uchwaty.

6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

10)

w zakresie wodociggow ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowg gminy,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej, uwzgledniajgc
ustalenia §4 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne w powyzszym zakresie;

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) odprowadzenie wdéd deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,
z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, uwzgledniajgc ustalenia §4 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne
W powyzszym zakresie,

w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektow, urzadzen i linii
gazociggdw przesytowych oraz sieci gazowniczych,

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w energie,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych linii zasilajgcych;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz

przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy

Z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarze

planu stref technicznych od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi w tym zakresie;

wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogdw technologicznych

obiektu, jednak nie wieksza niz 20 m.

7. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

ustala sie obszary, w ktérych mogg by¢ lokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajgce

energie z odnawialnych zroédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW , wraz ze strefami

ochronnymi, wyznaczonymi na rysunkach planu.

dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, nie mogg wykraczac poza granice obszaru wyznaczonego na rysunkach
planu.

b) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci dotyczgcej pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet
energii w zakresie: emisji, wibracji, hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i wéd, nie moze powodowac przekroczen obowigzujgcych standardéw srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

¢c) nakaz zadarnienia powierzchni pomiedzy elementami instalacji fotowoltaicznej oraz
obsiew trawg;

d) ogrodzenia farm fotowoltaicznych nalezy wykonywaé bez podmuréwki, uniesione 15 cm nad
gruntem. Krawedzie siatki powinny by¢ zabezpieczone bez wystajgcych, ostrych elementow.

W obszarze planu obowigzujg powierzchnie ograniczajgce zabudowe od lotniczego urzgdzenia



naziemnego - ww. radaru w miejscowos$ci Brzuchania.
8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gobrnicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania sie mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza;
9. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej,
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
10. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4:
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§5.
1. Wyznacza sie tereny produkcji energii elektrycznej — elektrownie fotowoltaiczne, oznaczone
symbolami 1EF+3EF, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia fotowoltaiczne wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi,
o ktérych mowa w §4 ust. 7 uchwaty;
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b)  minimalny —0,0001,;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sedziszowa.

§ 9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Sedziszow



