Projekt

z dnia 8 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....cccvuennnnees
RADY MIEJSKIEJ SEDZISZOW

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszéw dla trzech
obszaréw polozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2022r. 1poz.559ze zm. Dz U. z2022r. poz. 1005, poz. 1079ipoz. 1561) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm. z 2022 r. poz. 1846) stwierdzajac, ze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Sedziszow
przyjetego uchwala Nr X/96/2007 Rady Miejskiej w Sedziszowie z dnia 29 czerwca 2007 r. z pdzn. zm.
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Segdziszow dla trzech
obszarow potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje trzy tereny polozone w gminie Sedziszow w granicach ustalonych na rysunkach planu,
ktore zostaty oznaczone zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej Sedziszow Nr XXXI1/286/2021 z dnia 26 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziszow dla trzech obszarow potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki od Nr 1 do Nr 3 - rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiace
integralng cze$¢ uchwaty,

2) Zalacznik Nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sedziszéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy S¢dziszow - nie stanowiacy ustalen planu,

3) Zalacznik Nr5 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Sedziszow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie stanowiacy ustalen zmiany planu,

4) Zatacznik Nr 6 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dzialek budowlanych w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre§lone jako dopuszczalne,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czeéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepisOw odrebnych:
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a) okapu, daszkéw, konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci
o wigcej niz 1,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
c¢) obiektéw matej architektury,
4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej - mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego,

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewngtrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej,

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie
czynna, o ktorej nowa w art. 2 pkt 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), dla urzadzen fotowoltaicznych wymagany wskaznik moze by¢
bilansowany réwniez pod powierzchnia urzadzen, z wytaczeniem powierzchni konstrukcji stelaza,

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostgp do
drog publicznych,

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwoscia uzupeienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

9) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowiazujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania,
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) | P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) | PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug,
c) | EF - tereny produkcji energii elektrycznej - elektrownie fotowoltaiczne,

5) obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi,

6) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

7) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska (Cz¢s¢ SE)”, obejmujacy caty obszar
planu,

8) Miechowsko-Dziatoszycki Obszar Chronionego Krajobrazu,
9) linia energetyczna $redniego napigcia,
10) linia energetyczna wysokiego napigcia,

11) strefa zieleni izolacyjne;j,
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12) strefa wolna od zainwestowania,
13) strefa techniczna od linii energetycznej sredniego napigcia,
14) strefa techniczna od linii energetycznej wysokiego napigcia.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdéw niewydzielonych, $ciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury
oraz wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dzialki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony wod podziemnych na catym obszarze planu potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 409 ,,Niecka Miechowska (Czg$¢ SE)”, ustala sig:

a) nakaz prowadzenia dziatalnoSci w sposob zapewniajacy ochrong zasobow wodnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami,
b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw W sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych

1 powierzchniowych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz stosowania rozwiazan technicznych
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore mogltyby powodowa¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu,

2)w zwiazku zpotozeniem catego terenu 1EF w granicach Miechowsko-Dziatoszyckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, nalezy uwzgledni¢c wymogi w zakresie czynnej ochrony ekosystemow, zgodnie
Uchwata Nr XXXV/622/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczaca
wyznaczenia Miechowsko-Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz magazynowania odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed
wplywem czynnikoéw atmosferycznych,

¢) zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia,
4) nalezy zapewni¢ ciagto$¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow,

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska,

6) wszelkie uciazliwo$ci zwiazane z planowana dziatalnoscia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm,
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chroniacych przed emisja
zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze opracowania wyst¢puja nastgpujace stanowiska archeologiczne wpisane do wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych AZP:

a) Bolescice, obszar AZP 91-58/26, nr st. na obszarze - 26, nr st. w miejscowosci -16, punkt osadn., okr.
wczesno-nowozytny,

b) Bolescice, obszar AZP 91-58/28, nr st. na obszarze - 28, nr st. w miejscowosci - 18, punkt osadn., okr.
wczesno-nowozytny,

c¢) Bolescice, obszar AZP 91-58/25, nr st. na obszarze - 25, nr st. w miejscowosci - 15, punkt osadn.
nowozytnego,
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2) w granicach ww. stanowisk ustala si¢, iz sposdb ochrony stanowisk archeologicznych oraz zakres i rodzaj
prowadzenia badan archeologicznych winien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi w tym zakresie tj.
z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawa Prawo budowlane.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 16 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) inwestycje realizowaé projektujac proporcjonalna liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla obstugi urzadzen fotowoltaicznych.

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 6 uchwaty,

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie z §4 ust. 5 pkt 2 1 3 uchwaly.
7. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociagéw ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa gminy,

b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ realizowane zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac ustalenia §4
ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac ustalenia
§4 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

4) w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, przebudowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen i linii gazociagdw
przesytowych oraz sieci gazowniczych,

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w energig,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych linii zasilajacych,

6) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

7) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowg oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisOw odrebnych w tym zakresie,

8) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, wynikajace z potozenia w obszarze planu stref
technicznych od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogdw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m.

8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ obszary, w ktorych moga by¢ lokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi,
wyznaczonymi na rysunkach planu.

2) dla obszaroéw, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) strefy ochronne, zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
nie moga wykracza¢ poza granice obszaru wyznaczonego na rysunkach planu.

b) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci dotyczacej pozyskiwania energii z odnawialnych Zrddet energii
w zakresie: emisji, wibracji, hatasu, =zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze
powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow sSrodowiskowych, okreslonych w przepisach
odrebnych,

c¢) nakaz zadarnienia powierzchni pomigdzy elementami instalacji fotowoltaicznej oraz obsiew trawa,

d) ogrodzenia farm fotowoltaicznych nalezy wykonywa¢ bez podmuréwki, uniesione 15 cm nad gruntem.
Krawedzie siatki powinny by¢ zabezpieczone bez wystajacych, ostrych elementow.

3) W obszarze planu obowiazuja powierzchnie ograniczajace zabudowg od lotniczego urzadzenia naziemnego
- ww. radaru w miejscowosci Brzuchania.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych,
4) udokumentowane ztoza,

10. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1d: 28COBC06-6FEE-4B81-A10B-CODDD7F10174. Projekt Strona 5



11. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4: Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczony symbolem 1P,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,

b) urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi, o ktérych mowa w §4 ust. 8 uchwatly.

2. W terenie wyznaczonym w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 90%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,9,
b) minimalny - 0,0001,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

5) przy realizacji inwestycji nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci 15 m, wzdluz granic
z terenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie oznaczeniem strefowym na rysunku planu.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz ushlug, oznaczony
symbolem 1PU, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,
b) ustugi,

c¢) urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi, o ktérych mowa w §4 ust. 8 uchwatly.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny - 0,0001,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

5) przy realizacji inwestycji nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci 15 m wzdhiz granic
z terenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie oznaczeniem strefowym na rysunku planu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teremy produkcji energii elektrycznej - farmy fotowoltaiczne, oznaczone
symbolami 1EF i 2EF, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi, o ktérych mowa w §4
ust. 8 uchwaly,
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2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny - 0,0001,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

5) nakaz pozostawienia pasa nieobjgtego inwestycja o szerokosci 15 m, zgodnie z oznaczeniem strefowym na
rysunku planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sedziszowa.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej S¢dziszow

Adam Mysiara
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Sedziszow
z dnia 21 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEDZISZOW DLA TRZECH OBSZAROW,
POLOZONYCH W BOLESCICACH, BOROSZOWICACH I JEZOWIE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Sedziszow
z dnia 21 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEDZISZOW DLA TRZECH OBSZAROW,
POLOZONYCH W BOLESCICACH , BOROSZOWICACH I JEZOWIE

LEGENDA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Sedziszow

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEDZISZOW DLA TRZECH OBSZAROW,

z dnia 21 listopada 2022 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Sedziszow
z dnia 21 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ SEDZISZOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEDZISZOW

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Se¢dziszéw dla trzech obszarow
potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie nie wpltynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Sedziszow
z dnia 21 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ SEDZISZOW O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Miejska Sedziszow
ROZSTRZYGA

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszéw dla trzech obszaréw potozonych w Bolescicach,
Borszowicach i Jezowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym zdnia 8 marca 1990r. (tj., Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w tym
ustawie o finansach publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz.U. z2022r.,
poz.1634 z pézn. zm.).

§ 1. W zwiazku zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sedziszow dla trzech obszaréw potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie,
nie przewiduje si¢ poniesienia naktadéw na infrastrukturg techniczna.
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Uzasadnienie

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Burmistrz Sedziszowa przedstawia
Radzie Miejskiej Sedziszow do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sedziszow dla trzech obszarow potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie.

I. Dane ogolne

Rada Miejska Sedziszéw na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podjgta Uchwale Nr XXI1/286/2021 z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszoéw dla trzech obszarow
potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie.

1) Plan obejmuje obszary w granicach okreslonych na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki do
niniejszej uchwaty, zlokalizowane w réznych sotectwach gminy Sedziszow.

2) Inicjatywa do podjgcia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, byla potrzeba zmiany przeznaczenia terenéw gminnych objgtych
planem.

3) Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022 poz. 503 z pézn. zm.) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Sedziszow. Nalezy wskaza¢, iz przeznaczenie terenow zgodnie
z przedmiotowym projektem pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

I1. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono petna procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjgciu przez Radg Miejska Sedziszow w/w uchwaty Burmistrz
Sedziszowa, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowe]j iprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okres§lajac forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia,

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje iorgany wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego,

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,

6) uzyskal uzgodnienie z Zarzadem Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego w zakresie zadan samorzadu
wojewoddztwa, o ktorych mowa  w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) uzyskal na podstawie art.25ust. ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.) uzgodnienie
z Wojewoda Swietokrzyskim w zakresie braku kolizji zustaleniami programéw zadan rzadowych,
shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (brak odpowiedzi w terminie),

8) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
9) uzyskal pozostate niezbgdne uzgodnienia i opinie,

10) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusje publiczna nad wytozonym do publicznego wgladu projektem planu,
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11) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

13) podjat rozstrzygniecie dotyczacy rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu (nie ztoZono uwag).

14) przedlozyt Radzie Miejskiej Sedziszow do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sedziszow dla trzech obszaréw potozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie.

III. Uzasadnienie objasSniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszow dla trzech obszaréow polozonych w Bolescicach,
Borszowicach i Jezowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie Uchwaly Nr
XXXI1/286/2021 Rady Miejskiej Sedziszéw z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziszow dla trzech obszaréw
polozonych w Bolescicach, Borszowicach i Jezowie.

Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byla potrzeba zmiany przeznaczenia terenow objetych planem na wniosek inwestorow.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu, przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktérego ustalenia
wymagaja uscislenia idoprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazac, iz rozwiazania projektowe zgodne sa z obowiazujacym studium, ktérego
zmiang procedowano jednoczgscie z prowadzeniem procedury dla planu miejscowego. W zwiazku z tym,
projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenow.

IV. Whioski.
1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢ zalaczniki, tj.:

1) Zataczniki od Nr1do Nr3 - rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiace integralng czgs$¢ uchwaly,

2) Zalacznik Nr4- rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sedziszow o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sedziszow - nie stanowiacy ustalen planu,

3) Zalacznik Nr 5 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sedziszow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie stanowiacy ustalen zmiany planu,

4) Zaktacznik Nr 6 - dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odregbnych inie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawg do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

V. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w§ 4ust. 114 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczeg6élnych terenéw. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Plan miejscowy w§ 4ust. 1, 214 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wraz z zasadami ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
3 planu znajdujq si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
poszczegblnych terendéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Plan uwzglednia ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
W obszarze opracowania wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw. Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwiazania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwiazanych z ochrona zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby oséb niepelnosprawnych w zakresie zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegdlnych
terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaty dotyczacym przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian. niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wtasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenéw uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa. Na
obszarze planu nie wystgpuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spolecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 7 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 7 pkt 9).

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Sedziszowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1iprzejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapéw zwiazanych
z udziatem spoteczenstwa. Szerzej powyzsze zostalo opisane w rozdziale II niniejszego uzasadnienia.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenOw, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
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Przy wustalaniu przeznaczenia terendéw lub okre§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenow zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.
Ustalone w planie przeznaczenie terendw isposoby ich zagospodarowania uwzgledniaja ten fakt.
W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie
poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa
wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia projektu planu do
publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenow wprowadza zapisy
majace na celu poszanowanie sasiedztwa poza granicami objetymi planem, poprzez ustalenia zawarte
w projekcie uchwaty.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania zabudowy, co
ma na celu ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie.

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostala rozpoczgta w celu aktualizacji
zapisOw obowiazujacych planow w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenna Gminy Sedziszow
zwlaszcza, ze jest on zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Se¢dziszow istanowi kontynuacj¢ zréwnowazonego rozwoju Gminy. Gmina
Sedziszow nie posiada aktualnej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy wskaza¢, iz Gmina
aktualizuje obowigzujace plany miejscowe w miar¢ mozliwosci finansowych gminy.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych w zwiazku z uchwaleniem i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina nie poniesie innych
wydatkow. Szacuje si¢, ze Gmina moze odnie$¢ zyski finansowe z tytulu podatkow od nieruchomosci
obszardéw, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii.
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