Projekt

z dnia 18 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ......ccvuenenees
RADY MIEJSKIEJ SEDZISZOW

z dnia 27 listopada 2020 r.

w sprawie ustalenia wysokosci procentowej oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 w zw. art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm. Dz U. z2020r. poz. 1378) oraz art.98a
ust. 1 i art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 r. poz. 65 ze zm. Dz. U. z 2020 r. poz. 284, poz. 471, poz. 782 i poz. 1709) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomo$ci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
w wysokos$ci 30% réznicy wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sedziszowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Sedziszow

Adam Mysiara
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Uzasadnienie

Istota optaty adiacenckiej polega na nakltadaniu obowigzkowej optaty na wiascicieli (uzytkownikow
wieczystych) nieruchomosci w celu zrownowazenia korzysci, jakie ci uzyskali na skutek wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego podzialem nieruchomosci dokonanym na wniosek wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa podwyzszajac
warto$¢ nieruchomosci.

Optate adiacencka nalezy zakwalifikowaé¢ do optat, o ktoérych stanowi art. 2 § 1 pkt 1 Ordynacji
podatkowej, stad tez uchwaty rady gminy w sprawach bezposrednio zwigzanych ztg optatg (ustalanie
stawki tej optaty) mieszczag si¢ w kategorii spraw optat lokalnych izgodnie zregulacja
art. 11 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2137) obj¢te sg nadzorem regionalnych izb obrachunkowych.

Stosownie do art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wniost oplaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustalic,
w drodze decyzji, optate adiacencky z tego tytutu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala
rada gminy, w drodze uchwaly, w wysokosci nie wiekszej niz 30% roznicy warto$ci nieruchomosci.
Wszczgcie postepowania w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
stalo si¢ prawomocne. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢, jezeli w dniu, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato
si¢ prawomocne, obowigzywala uchwata rady gminy ustalajgca wysokos¢ stawki procentowej. Wartos¢
nieruchomosci przed podziatem ipo podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne.
Przepisow nie stosuje si¢ do podzialow nieruchomosci dokonywanych niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

Nalezy takze podkresli¢, ze na przestrzeni ostatnich lat wielokrotnie rozwazano sprawe ustalenia stawki
procentowej i pobierania optat adiacenckich. Analizowano celowos¢ wprowadzenia optat adiacenckich,
zuwzglednieniem przede wszystkim kryterium gospodarnos$ci tzn. czy koszty wprowadzenia optat
adiacenckich przyniosg pozadany efekt w postaci dochodu do budzetu Gminy, oraz aspekt spoteczny. Majac
na uwadze rosngce wartos$ci odszkodowan wyptacanych przez Gming za wywlaszczenia nieruchomosci np.
pod budowe infrastruktury drogowej, wprowadzenie optaty adiacenckiej jest konieczne i uzasadnione. Za
wprowadzeniem optaty adiacenckiej przemawia rowniez stanowisko Regionalnych Izb Obrachunkowych,
ktore wielokrotnie wskazywaly, ze wobec permanentnego braku $rodkéw, m.in. na realizacj¢ inwestycji
infrastrukturalnych, gminy nie powinny rezygnowaé¢ z naturalnego ich zrodla finansowania. Wobec
wystepujacych deficytow budzetowych optaty adiacenckie powinny odgrywaé znacznie wickszg rolg jako
dochod wilasny gmin.
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